证券代码：000926                               证券简称：福星股份
湖北福星科技股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                     编号：2015-004
	投资者关系活动类别
	■特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观

□其他 （电话会议）

	参与单位名称及人员姓名
	嘉实基金 闵  锐 尹  页  安信证券 毛雨琼
银华基金 张  舰

	时间
	2015年11月18日

	地点
	福星惠誉4楼会议室

	上市公司接待人员姓名
	汤文华 肖永超

	投资者关系活动主要内容介绍

	一、请介绍公司房地产业与金属制品业情况？

答：公司房地产业经过十五年的高速发展从默默无闻跃升为湖北区域龙头开发企业，产品覆盖了湖北主要城市，涵盖“住宅+商业+工业”一体的综合性房地产企业，年开发能力近200万方的一级开发企业。公司在立足本土开发、保持快进快销的同时，积极培育北京和海外市场为新的增长极，公司的发展为促动武汉和湖北的经济，改善人居环境，提升城市形象，承担了企业应有的社会责任，得到社会一致好评。
金属制品业方面，受国内外宏观经济形势的影响，传统制造业整体低迷，产能过剩依然明显，对此，公司将挑战化作机遇，将制品业进行单独考核，加快开展产业升级，淘汰落后产能，推进智能化生产，推行成本管控，努力维持市场份额，期待市场回暖。

二、请介绍主要区域外项目开发如何？

答：目前公司在湖北区域外主要有北京项目和海外项目，公司进入北京市场将近8年，在前期一级开发中也积累了宝贵的开发经验，2013年，公司投资取得北京通州区一核心地块，该项目位于玉带河大街，正在开工建设准备阶段，总建筑面积约8万方。与此同时，公司也在积极寻找北京其他优质地块。
三、请介绍公司澳洲项目销售情况？
答：国内房地产业经过十多年的高速发展，市场逐渐饱和，已经进入白银时代，观察具有行业代表性公司在稳定国内开发的同时，纷纷扩张新的区域和海外业务。2013年公司通过深入调研，果断通过香港平台在澳大利亚设立了澳洲项目运作平台，并于同年9月购买了位于悉尼帕尔玛塔的开发用地，该项目项目分两期开发，2014年6月开工建设，一期共277套，业已售罄，项目主体已经在2015年8月封顶；二期共505套，首期2015年9月发售共有198套，销售延续火爆，目前各项工作正有序进行。与此同时，公司也正积极关注澳洲其他优质地块， 
四、请介绍公司目前主要开发销售的楼盘以及土地储备情况？

答：公司目前开发销售的主要楼盘有水岸国际、红桥城、东湖城、福星华府、汉阳城、咸宁福星城、白沙洲中小企业城、仙桃福星城等，公司主力楼盘均分布核心区域，紧邻对应商圈和小区聚集区，产品设计功能定位性强，购买以刚需和改善型为主，极具竞争优势，销售良好，目前，公司可供开发总建筑面积面超过500万方，可以满足未来几年的开发需要。

五、请介绍近期和未来武汉房地产市场？

答：最新数据表明，2015年武汉房价已经连续8个月上涨，成交量仍然蒸蒸日上，武汉房地产的火爆也能侧面反映出武汉各项实力的高增长，未来几年，随着整个城市产业布局完成，棚户区改造渐入尾声，轨道交通的逐渐完善，以及相关医疗教育等配套加快实施，未来武汉房地产仍有较大增长空间。同时武汉作为华中地区唯一特大城市，拥有发达的航空高铁公路网，吸引各大产业巨头纷纷进驻，对本地各个行业起到积极推动作用。公司未来仍将深耕武汉房地产市场，加快发展保持区域市场龙头地位。
六、请介绍公司自持商业情况及未来商业规划？

答：自持商业运营对于任何一家房产企业来说都是一种极大挑战，但同时也是这家公司品牌与实力的象征，其实，福星惠誉学习商业运营模式已有十年，前期管理物业规模占比微小，再经过长时间的摸索论证之后，结合已有的经验，2013年管理层决定全力打造9万方的群星城商场和4万方的F6·漫时区具有代表性的物业，上述两大物业开业初期就引起社会广泛关注，独树一帜的商业理念保证了高客流量，目前，公司自持商业约15万方。未来，公司将继续深入研究，希望在未来开发地块中能够成功复制群星城和漫时区的商业经验，也希望借助公司优秀的品牌，做大做强，努力实践公司住宅+商业的开发模式。
七、请介绍公司未来转型方向？

答：公司在发展主业的同时，始终重视持续发展与战略转型，管理层也考察了很多行业及区域，主要有养老医疗、互联网+、大物业与地产行业的整合等方面。为使以后各项核算独立，产权清晰，公司结合实际搭建了对应管控平台，11月13日第四次临时股东大会已通过了成立福星智慧家公司的议案，目前团队正积极开展洽谈拓展工作。 
八、请介绍公司负债、融资情况？

答：分析公司第三季度报表，目前公司资产负债率等指标依然稳健处于合理水平。最近两年，公司保持银行、资管公司等一般性贷款，在资本市场逐步放开的同时，公司第一时间响应，积极开展资本市场运作；截至目前，福星股份32亿公司债已成功发行26亿；福星惠誉非公开发行15亿元债券已成功发行13亿；福星股份定向增发已经证监会发审委通过，预计12月初取得正式批文，目前各项工作进展顺利。上述事项如果发行成功，我们相信将极大改善公司资本结构，成为公司跨越式发展的催化剂。
所以公司的高速发展始终离不开广大投资者的关心与支持，同时公司上下也将一如既往的努力经营，维护投资者利益，用长期稳定的业绩来回报广大投资者。 

	附件清单（如有）
	无

	日期
	2015年11月18日


